UCHWALA NR XXV/124/2026
RADY GMINY SEROKOMLA

z dnia 23 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osrodka Gminnego Serokomla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XIII/61/2025 Rady Gminy Serokomla
z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osrodka Gminnego Serokomla, Rada Gminy Serokomla uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Os$rodka
Gminnego Serokomla, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla przyjetego Uchwata Nr XXIX/147/2017 Rady Gminy Serokomla z dnia
28 grudnia 2017 roku.

2. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego
Serokomla”.

§ 2. 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiga:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, a zarazem bedacy
integralng czescig uchwaty.

2. Granica obszaru obj¢tego zmiang planu okresla rysunek zmiany planu.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) Zatacznik nr 3 — baza danych w postaci pliku GML.
§ 4. 1. Oznaczenia obowigzujgce na na rysunkach zmiany planu:

1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) proponowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 “Subniecka Warszawska”;
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunkach zmiany planu, rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie sktadajace
si¢ zjednej klasy zdozwolonych pozioméw lub z wykorzystaniem nie wigcej niz trzech klas
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z dozwolonych poziomow, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w rownych proporcjach
lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunkach zmiany planu stanowiace
granice dla sytuowania budynkow, za wyjatkiem schodéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejSciami oraz innych podobnych element ow architektonicznych, ktore mogg wykraczac¢
poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym uciazliwym oddzialywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, aw ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa, modernizacja oraz prawidtowg eksploatacja i konserwacja linii;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i sredniej, ztozony z drzew lub
krzewow, ograniczajacy oddzialywanie terenu na tereny sgsiednie, szczegOlnie w zakresie halasu
i zanieczyszczen.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem
RZM.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wydziela si¢ i okresla teren, w ramach ktérego obowiazuja okre§lone zasady zagospodarowania, w tym
parametry i wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone niniejszym planem;

4) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

5) lokalizowanie obiektow budowlanych niebgdacych budynkami w odlegtosciach od drog nie mniejszych niz
wynikajgce z odrebnych przepisow;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami zmiany planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z zachowaniem
przepisow odrebnych,
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3) zakaz lokalizowania zakladéow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

4) ochrone wdd podziemnych i1 powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego
zmiang planu w zasiggu proponowanego obszaru ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 “Subniecka Warszawska” poprzez niepodejmowanie przedsigwzig¢ mogacych wplywac¢ negatywnie na
ilo$¢ i jakos$¢ wod,

5) obowiazek stosowania standardow akustycznych jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

6) obowigzek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

7) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw
substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

9) nakaz zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudowy lub
kanalizacji;

10) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow i odpadéow technologicznych do wod powierzchniowych,
podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;

11) obowigzek odprowadzania $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

12) w granicach obszaru objg¢tego zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stuzacych chowie lub
hodowli zwierzat o wielkos$ci wigkszej od 30 DJP, rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez uwzglednienie dla poszczegodlnych terendéw
zapiséw dotyczacych wskaznikéw i parametrow zabudowy okreslonych w Rozdziale 8 wplywajacych na
walory estetyczno-widokowe oraz poprzez komponowanie na dzialce budowlanej zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. W granicach terenéw obje¢tych zmiang planu nie wystgpuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorskg na mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspotczesne;j.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych - obowiazuje postepowania zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie wyznacza si¢ w granicach zmiany planu przestrzeni publicznych inie okre$la si¢ zasad ich
ksztattowania.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 1, obregb
ewidencyjny Serokomla), ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
g) geometria dachu:
- ksztalt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem zmiany planu — 6,0 m wschodniej linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej, zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu,

4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi gminnej oraz drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza obszarem
zmiany planu,

5) zaleca si¢ uwzglednienie zieleni izolacyjnej w formie pasa o szerokosci minimum 5,0 m, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaré6w ochronnych
zbiornikow wod srodladowych, nie wystgpuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terenow i ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

2) w granicach paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych oraz w strefach kontrolowanych
infrastruktury gazowej ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci urzadzen
infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

4)w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja obiektow o wysokos$ci roéwnej i wiekszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego zmiang planu poprzez:

a) droge gminng, zlokalizowang poza obszarem obj¢tym zmiang planu;
b) droge wewngtrzng, zlokalizowang poza obszarem objetym zmiang planu;
¢) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku zmiany planu.

2) mozliwo$¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia idojazdy, ciagi piesze idrogi wewnetrzne,
o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
i zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

3) obowigzek wyznaczenia drég pozarowych dla obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania jako nadziemne, w formie parkingdw terenowych, garazu
wolnostojacego lub wbudowanego w bryle budynku, wydzielonego na dziatce miejsca do parkowania lub
podziemne przy zastosowaniu wskaznikoéw co najmniej 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejacej sieci wodociagowej, badz do czasu realizacji sieci, zindywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz modernizacje sieci i obiektow wodociggowych,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

¢) nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: P60 mm;
2) odprowadzanie Sciekow:
a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji Sciekowe;j,

b)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ,

c¢) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow powstatych w granicach zmiany planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,

d) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej @150 mm, cisnieniowej @50 mm;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:
a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) dopuszczenie zasilania w energi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudoweg, rozbudowe i modernizacj¢ sieci niskiego i §redniego napigcia,
w tym lokalizacje nastupowych stacji transformatorowych SN/nN oraz zmiang przebiegu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

5) gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) telekomunikacji poprzez istniejagcg 1iprojektowang infrastruktur¢ telekomunikacyjng zmozliwoscia
rozbudowy i budowy nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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7) zaopatrzenia w ciepto ze zrdédel indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii gwarantujacych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym takze odnawialnych zrodet energii.

8) zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia zabudowy w gaz, w tym
zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych

b) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg sieci gazowej $redniego ci$nienia oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) minimalna $rednica sieci gazowych @25 mm,;

2. Zachowuje si¢ istniejace sieci 1iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W granicach obszaru objetego zmiang planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw w sposob inny niz
dotychczasowy lub docelowy okreslony w zmianie planu.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 19. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu lacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami zmiany planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
1 niniejszej uchwale.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Dla terenu objg¢tego niniejszg zmiang planu ustala si¢ stawke procentowa oplaty planistycznej
w wysokosci 20%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Serokomla.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Skwarek
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXV/124/2026
Rady Gminy Serokomla
z dnia 23 lipca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SEROKOMLA

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026 1. poz. 538), art. 7ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 r. poz. 662) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22025 1. poz. 1483 ze. zm.) Rada Gminy Serokomla rozstrzyga, co nast¢puje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego O$rodka Gminnego Serokomla
w zakresie terenu wskazanego na zataczniku graficznym do uchwaly moze nastgpic realizacja zadan wtasnych
gminy, finansowanych zudzialem S$rodkow zbudzetu gminy, do ktorych zalicza si¢ rozbudowe sieci
wodociggowych oraz utrzymanie drog publicznych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym
wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy iutrzymania infrastruktury technicznej na terenach objetych planem beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) ze srodkéw budzetu gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 ze zm.) oraz ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 688).
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/124/2026
Rady Gminy Serokomla
z dnia 23 lipca 2026 1.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV/124/2026 Rady Gminy Serokomla z dnia 23 lipca 2026 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego OSrodka Gminnego
Serokomla

Zmiana planu opracowana zostala na podstawie stanowi Uchwaty Nr XIII/61/2025 Rady Gminy
Serokomla z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Serokomla.

Projekt zmiany planu miejscowego wykonano zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.).

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie
ustalen planu gminy do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla i do aktualnych przepisoéw.

Zgodnie z ustawa projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem przedstawiajacym:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okreslajacych zasady oraz elementy
szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym) wraz z datag uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 (uchwaty w przedmiocie
aktualno$ci studium i planéw miejscowych), oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:

eokreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunkach zmiany planu;

eokreslenie parametrow i wskaznikow dla zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do charakteru
i specyfiki projektowanych funkcji terenu;

eobowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, okreslong na rysunku planu;

e§ 7 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i wynikaja
po czgsci z aktualnego stanu zagospodarowania.

1a) Potrzeby zrownowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:

eumozliwienie realizacji funkcji zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

eustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony z6z kopalin - uwzgledniono poprzez:

eustalenie obowigzku zachowania okreslonej powierzchni biologicznie czynnej,

ewprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury
techniczne;j.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej -
uwzgledniono poprzez:
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ewprowadzenie obowigzku ochrony przypadkowych znalezisk archeologicznych - obowigzuje postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczego6lnymi potrzebami - uwzgledniono poprzez:

ezakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej,

eustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

ezakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym badZz duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

ewyznaczenie terendow, na ktorych moze powsta¢é nowa zabudowa zagrodowa, zgodnie z kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla.
Uchwalenie zmiany planu spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci, co moze skutkowaé optata planistyczna,
ktorej stawke procentowa ustalong w zmianie planu na wysokosci 20%.

7)Prawo wihasnosci - uwzgledniono poprzez:
euwzglednienie wnioskow zlozonych do projektu zmiany planu miejscowego
8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

ezawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)Potrzeba interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

edopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego =z zakresu 1tacznosci publicznej iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez:

edopuszczenie budowy irozbudowy lokalnych systemow infrastruktury technicznej, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

eogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowej tablicy
ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z mozliwos$cig sktadania wnioskow w formie pisemnej badz elektronicznej;

12)Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzglgedniono poprzez:

ezachowanie procedury procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisk, atakze rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci -
uwzgledniono poprzez:

ercgulacje zapewniajace mozliwos¢ budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci
wodociaggowej, a co za tym idzie zapewnienie zaopatrzenia w wodg.

14)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - uwzgledniono poprzez:
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ezakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje taczno$ci publicznej, infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej oraz przez zakaz budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoblnosci zagrozenie wystgpieniem powaznych awarii.

15)Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

ewyznaczenie w zmianie planu miejscowego terenéw zabudowy zagrodowe;j.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Organ ustalajagc przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob ich zagospodarowania
i korzystania z nich wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Uwzglgdniono poprzez:

eustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z wnioskami i kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium. Uwzglednienie interesu publicznego natomiast polegalo na mozliwosci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz dostosowaniu projektowanego przeznaczenia do oczekiwan
lokalnej spotecznosci. W trakcie przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzania planu.

3.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez ustalenie obstugi komunikacyjnej terenu
W oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz wewnetrznych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — uwzgledniono poprzez
wyznaczenie nowych terendw z funkcja mieszkaniowa z dostepem do istniejacych drég publicznych;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
w granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow drog, jednak plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ pieszych poprzez dopuszczenie mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi
piesze i drogi wewnetrzne;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenow pod
zabudowe w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie z najlepsza mozliwoscig dostepu do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorejf mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uchwatg Nr XLVII/253/2023 Rady Gminy Serokomla z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla przyjeto wyniki analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy.

Wyniki analizy wskazuja na potrzebg kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla, zatem potwierdzaja zasadno$¢ sporzadzania
przedmiotowego planu.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen zmiany planu nie bgdzie si¢ wigzata z konieczno$cia poniesienia przez gming
naktadéw na rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej, poniewaz nie zaktada si¢ realizacji nowych drog
publicznych. W zakresie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, mogg zaistnie¢ wydatki zwigzane z budowa i rozbudowa sieci wodociggowe;.
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Jednak nalezy podkresli¢, iz ustalenia zmiany planu uwzgledniajg realizacje inwestycji bez koniecznosci
ponoszenia wydatkéw przez samorzad gminy. Dochody beda pochodzily z podatkéw od nieruchomosci
1 ewentualnej oplaty planistyczne;.
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