UCHWALA NR XXV/123/2026
RADY GMINY SEROKOMLA

z dnia 23 lipca 2026 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662) art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XIII/60/2025 Rady Gminy Serokomla
z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serokomla, Rada Gminy Serokomla uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla przyjetego Uchwalg Nr XX1X/147/2017 Rady Gminy Serokomla z dnia 28 grudnia 2017 roku.

2. Uchwala si¢ ,,zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla”.
§ 2. 1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwaty;

2) rysunki zmiany planu w skali 1:1000, stanowiace zataczniki nr 1 - 12 do niniejszej uchwaly, a zarazem
bedace integralng czgscia uchwaty.

2. Granice obszarow objetych zmiana planu okreslaja rysunki zmiany planu.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) Zatacznik nr 13 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) Zatacznik nr 14 — baza danych w postaci pliku GML.
§ 4. 1. Oznaczenia obowigzujgce na rysunkach zmiany planu:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) proponowany obszar ochronny Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 “Subniecka Warszawska”;
2. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunkach zmiany planu, rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla danego terenu przeznaczenie sktadajace
si¢ zjednej klasy zdozwolonych pozioméw lub =z wykorzystaniem nie wiecej niz trzech klas
z dozwolonych poziomow, realizowanych tacznie lub zamiennie (samodzielnie), w rownych proporcjach
lub z przewaga jednej z wymienionych funkcji;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunkach zmiany planu stanowigce
granice dla sytuowania budynkow, za wyjatkiem schodéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami oraz innych podobnych element ow architektonicznych, ktére mogg wykraczaé
poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szeroko$ci po obu stronach od osi
linii elektroenergetycznych, stuzacy zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz
ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddzialywaniem, w ktorym obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu, aw ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowa, modernizacjg oraz prawidlowa eksploatacja i konserwacja linii;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolem MN-U;
2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RZM.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wydziela si¢ i okresla tereny, w ramach ktorych obowigzuja okreslone zasady zagospodarowania, w tym
parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunkach zmiany planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenéw innych niz okre§lone niniejszym planem;

4) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

5) dla budynkow istniejacych, w ktorych przekroczone sa ustalone w zmianie planu parametry dotyczace
wysokos$ci zabudowy, posiadajg inng geometri¢ dachu oraz funkcje niezgodng z przeznaczeniem ustalonym
w Rozdziale 8 dopuszcza sig:

a) zachowania istniejacych parametrow i wskaznikow,
b) remont, przebudowe, wymiane,
c¢) zachowania istniejacej funkcji.

6) lokalizowanie obiektow budowlanych niebgdacych budynkami w odlegtos$ciach od drog nie mniejszych niz
wynikajace z odrebnych przepiséw;

7) dopuszczenie sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami
odrebnymi i pozostatymi ustaleniami zmiany planu;

8) obowigzek sytuowania budynkéw od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w szczegodlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, oraz terenéw
oznaczonymi symbolami 4RZM i 6RZM;

2) realizacje wymienionych w pkt 1 przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych,

3) realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z zachowaniem
przepisow odrebnych,

4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
zmiang planu w zasiggu proponowanego obszaru ochronny Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 “Subniecka Warszawska” poprzez niepodejmowanie przedsiewzie¢ mogacych wpltywaé negatywnie na
ilo$¢ i jako$¢ waod,

6) obowiazek stosowania standardow akustycznych dla terenow oznaczonych symbolami:

a) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

7) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

8) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9)nakaz utrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

10) nakaz zachowania przepustowosci i cigglosci rowow melioracyjnych z mozliwoscia ich przebudowy lub
kanalizacji;

11) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw 1 odpadoéw technologicznych do wod powierzchniowych,
podziemnych, gleby i do ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekow i wod skazonych na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych i niniejszej uchwale;

12) obowiagzek odprowadzania $ciekow w sposob niepowodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych;

13) zakaz lokalizacji inwestycji stuzacych chowie lub hodowli zwierzat o wielkosci wigkszej od 60 DIP,
rozumianej zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjgtkiem terendw oznaczonych symbolami 4RZM
i 6RZM, w ktorych dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat o wielkosci do 250 DJP.

Rozdzial S.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez uwzglednienie dla poszczegoélnych terendw
zapisow dotyczacych wskaznikow i parametrow zabudowy okreslonych w Rozdziale 8 wptywajacych na
walory estetyczno-widokowe oraz poprzez komponowanie na dzialce budowlanej zieleni wysokiej, sredniej
1 niskiej w oparciu o rodzime gatunki roslin.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§10. 1. W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystepuja tereny iobiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazow kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrona, jako dobra kultury
wspotczesne;j.
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2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych - obowigzuje postgpowania zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie wyznacza si¢ w granicach zmiany planu przestrzeni publicznych inie okres$la si¢ zasad ich
ksztaltowania.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami:1MN-U, 2MN-U (przedstawionych na zataczniku
graficznym Nr 5, obreb ewidencyjny Bielany Duze), 3MN-U (przedstawionego na zatgczniku graficznym
Nr 6, obreb ewidencyjny Bielany Duze), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;

2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug nauki, teren ushug
kultu religijnego, teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
g) geometria dachu:
- ksztatt dachow: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?;
5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U — 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy zbiorczej oraz 7,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U — 10,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe;j
klasy zbiorczej,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U — 7,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej;
6) obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) IMN-U z drogi powiatowej klasy zbiorczej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej,
zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu,

b) 2MN-U z drogi powiatowej klasy zbiorczej, zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu,

¢) 3MN-U z drogi powiatowej klasy gtownej za posrednictwem drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza
obszarem zmiany planu.
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2. Dla terené6w oznaczonych symbolami:1RZM, 14RZM (przedstawionych na zalgczniku graficznym
Nr 12, obreb ewidencyjny Charlejéw),2RZM (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 10, obreb
ewidencyjny Pienki),3RZM (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr1, obreb ewidencyjny
Bronistawoéw Duzy),4RZM, 9RZM, 15RZM (przedstawionych na zalaczniku graficznym Nr 8§, obregb
ewidencyjny Poznan),SRZM (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr9, obrgb ewidencyjny
Pienki),6RZM (przedstawionego na zalaczniku graficznym Nr 6, obreb ewidencyjny Bielany Duze),7RZM
(przedstawionego na zatgczniku graficznym Nr 4, obrgb ewidencyjny Woélka),8RZM (przedstawionego na
zalgczniku graficznym Nr 3, obreb ewidencyjny Wolka),10RZM (przedstawionego na zalaczniku graficznym
Nr 2, obreb ewidencyjny Wolka),11RZM, 12RZM (przedstawionych na zatgczniku graficznym Nr 7, obrgby
ewidencyjne Czarna i Leonardow),13RZM (przedstawionego na zataczniku graficznym Nr 11, obreb
ewidencyjny Krzéwka),ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,6,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
g) geometria dachu:
- ksztalt dachow: ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, tukowe,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°, bez okreslania minimalnego kata jego nachylenia;
3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1RZM i 14RZM — 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowej klasy zbiorczej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RZM — 5,0 m poéinocnej linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3RZM — 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminne;j klasy
dojazdowe;j,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 4RZM — 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowe]
klasy zbiorczej,

e) dla terenu oznaczonego symbolem SRZM — 6,0 m od pdinocnej linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

f) dla terenu oznaczonego symbolem 6RZM — 7,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrzne;j,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 7RZM — 10,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi gminnej klasy
lokalnej,

h) dla terenu oznaczonego symbolem 8RZM — 10,0 m od zewn¢trznych krawedzi jezdni drog gminnych
klasy dojazdowe;j,

i) dla terenu oznaczonego symbolem 9RZM— 10,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej klasy
dojazdowe;,

j) dla terenu oznaczonego symbolem 10RZM- 7,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz 5,0 m od pdinocnej linii rozgraniczajacej
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

k) dla terenow oznaczonych symbolami 11RZM i 12RZM — 7,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
wewngtrznej,
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1) dla terenu oznaczonego symbolem 13RZM — 15,0 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy zbiorczej,

m) dla terenu oznaczonego symbolem 15RZM — 15,0 m od zewngetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy zbiorczej oraz 10,0 od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej klasy dojazdowe;j;

4) obstuge komunikacyjng terenéw oznaczonych symbolami:

a) IRZM, 4RZM, 13RZM, 14RZM z drogi powiatowe] klasy zbiorczej, zlokalizowanej poza obszarem
zmiany planu,

b) 2RZM, 5RZM, 6RZM zdrogi powiatowej klasy gltownej za posrednictwem drogi wewngetrznej,
zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu,

¢) 3RZM, 9RZM, 10RZM z drogi gminnej klasy dojazdowej, zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu,
d) 7RZM z drogi gminnej klasy lokalnej, zlokalizowanej poza obszarem zmiany planu,
e) 8RZM z drog gminnych klasy dojazdowej, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu,

f) 11IRZM 112RZM zdrogi gminnej klasy dojazdowej za posrednictwem drogi wewnetrznej,
zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu,

g) 15RZM z drogi powiatowej klasy zbiorczej oraz z drogi gminnej klasy dojazdowej, zlokalizowanych
poza obszarem zmiany planu.

Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. W granicach zmiany planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego, nie ma ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszaré6w ochronnych
zbiornikow wod srodladowych, nie wystgpuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terenow i ze wzgledu na brak takich uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobow ich zagospodarowania.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie okresla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ dla terendw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne nastgpujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;

3) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego prostopadle do drogi z dopuszczeniem
odchylenia od kata nie wigkszym niz 30.

3. Przeprowadzanie scalania ipodzialu nieruchomosci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwilaby prawidlowe zagospodarowanie dzialek sasiednich — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla calego terenu.

4. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

Rozdzial 11.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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1) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

2) w granicach paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych oraz w strefach kontrolowanych
infrastruktury gazowej - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz podejmowania wszelkich dziatah mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwato$ci urzadzen
infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

4) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzek zachowania warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) lokalizacje obiektow o wysokos$ci rownej i wigkszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego zmiang planu poprzez:

a) droge powiatowg klasy gléwnej, zlokalizowana poza obszarem objetym zmiang planu,
b) drogi powiatowe klasy zbiorczej, zlokalizowane poza obszarem obj¢tym zmiang planu;
c) drogi gminne klasy lokalnej, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu;

d) drogi gminne klasy dojazdowej, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu;
e) drogi wewnetrzne, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu;

f) doj$cia i dojazdy nie wskazane na rysunkach zmiany planu.

2) mozliwos¢ rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia idojazdy, ciagi piesze idrogi wewnetrzne,
o szeroko$ci nie mniejszej] niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
i zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi;

3) wyznaczanie drog pozarowych dla obiektoéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania jako nadziemne, w formie parkingdw terenowych, garazu
wolnostojacego lub wbudowanego w bryte budynku, wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania lub
podziemne przy zastosowaniu wskaznikow co najmniej:

a) 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
b) 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych;

5) co najmniej 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek
ushugowy, w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego jest wicksza niz 100 m?.

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z istniejgcej sieci wodociggowej, badz do czasu realizacji sieci, zindywidualnych ujg¢ wod
podziemnych,

b) w granicach obszarow objetych zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe oraz
modernizacje sieci i obiektow wodociaggowych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

c) w granicach terendw objetych zmiang planu nalezy zapewniC przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej: P60 mm;
2) odprowadzanie Sciekdw:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie §ciekow komunalnych do zbiorczej kanalizacji Sciekowe;,
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b)do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ,

c) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekoéw powstatych w granicach planu do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych oraz do ziemi,
d) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej @150 mm, cisnieniowej @50 mm;
3) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na
wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:
a) z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia,
b) dopuszczenie =zasilania w energi¢ elektryczng zurzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci niskiego i §redniego napigcia,
w tym lokalizacj¢ nastupowych stacji transformatorowych SN/nN oraz zmiang¢ przebiegu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

5) gospodarki odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) telekomunikacji poprzez istniejacg i projektowang infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscia
rozbudowy i budowy nowych urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenia w ciepto ze zrdédel indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii gwarantujacych
emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych norm, w tym takze odnawialnych zrodet energii.

8) zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia zabudowy w gaz, w tym
zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektow budowlanych z indywidualnych zbiornikéw na gaz plynny, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych

b) dopuszcza si¢ w granicach planu budowg sieci gazowej $redniego ci$nienia oraz jej przebudowe,
rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

¢) minimalna $rednica sieci gazowych ©¥25 mm,;

2. Zachowuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W granicach obszaru obj¢tego zmianag planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

Rozdzial 13.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw w sposob inny niz
dotychczasowy lub docelowy okreslony w zmianie planu.

Rozdzial 14.
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 19. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu lacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami zmiany planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
1 niniejszej uchwale.

Rozdzial 15.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 20. Dla terenow objetych niniejszg zmiang planu ustala si¢ stawke procentowag oplaty planistycznej
w wysokosci 20%.
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Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Serokomla.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Skwarek
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Zatgcznik nr 13 do uchwaty nr XXV/123/2026
Rady Gminy Serokomla
z dnia 23 lipca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SEROKOMLA

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722026 r. poz. 662) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
22025 r. poz. 1483 ze zm.) Rada Gminy Serokomla rozstrzyga, co nastgpuje:

W ramach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla w zakresie
terenéw wskazanych na zalacznikach graficznych do uchwaly moze nastgpic¢ realizacja zadan wtasnych gminy,
finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu gminy, do ktérych zalicza si¢ rozbudowe sieci wodociggowych
oraz budowe i utrzymanie drég publicznych.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;j.

Zadania z zakresu budowy i utrzymania infrastruktury technicznej na terenach objetych planem beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) ze $rodkow budzetu gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych zinnymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r., poz. 1483 z p6zn. zm.) oraz ustawa
z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego ( Dz. U. z 2021 r., poz. 688).
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Zakacznik nr 14 do uchwaly nr XXV/123/2026
Rady Gminy Serokomla
z dnia 23 lipca 2026 1.

Zalacznik14.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2026 r. poz. 538)

Id: EA4EF2E0-7CA6-4222-B0B8-0FD52ACC368C. Podpisany Strona 1



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_mpzp/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_mpzp
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla 
       
       
       
       
         
           2025-08-04
           Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonano na kopii mapy zasasdniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000, pochodzącej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa powiatowego w Łukowie
        
      
       
         
           
             
               
                 
                   5732162.39 7593978.7 5732148.89 7594010.34 5732142.5 7594025.34 5732130.87 7594052.62 5732118.57 7594081.47 5732099.11 7594127.1 5732088.6 7594151.74 5732077.76 7594177.15 5732077.52 7594177.7 5732071.6 7594191.6 5732056.84 7594226.19 5732049.54 7594243.3 5732042.91 7594258.85 5732036.63 7594273.57 5732016.51 7594320.76 5732007.99 7594340.73 5732007.29 7594342.38 5731996.38 7594367.95 5731984.37 7594396.1 5731967.77 7594435.03 5731953.95 7594467.43 5731920.48 7594545.9 5731812.46 7594499.48 5732083.01 7593885.82 5732110.78 7593897.79 5732183.49 7593928.83 5732162.39 7593978.7
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5733002.25 7594281.83 5733189.83 7594361.97 5733148.8 7594457.0 5732961.77 7594376.28 5733002.25 7594281.83
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5730705.54 7594084.01 5730686.63 7594067.94 5730701.03 7594057.67 5730723.86 7594067.36 5730711.34 7594086.6 5730705.54 7594084.01
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5733395.0 7593607.94 5733536.58 7593671.2 5733552.24 7593692.41 5733569.86 7593716.05 5733579.09 7593737.79 5733377.03 7593647.12 5733395.0 7593607.94
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5727237.21 7591937.29 5727366.49 7591949.1 5727359.74 7591975.45 5727356.89 7591986.59 5727354.06 7591997.63 5727352.77 7592002.67 5727351.31 7592009.99 5727350.43 7592014.78 5727349.45 7592020.15 5727345.23 7592043.29 5727342.74 7592056.97 5727341.67 7592062.82 5727337.94 7592083.3 5727335.22 7592098.19 5727334.4 7592102.68 5727332.81 7592111.38 5727330.39 7592124.66 5727328.7 7592128.69 5727327.18 7592132.78 5727213.09 7592123.73 5727237.21 7591937.29
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5727428.65 7591679.71 5727413.84 7591725.61 5727404.96 7591753.11 5727402.85 7591766.04 5727297.81 7591755.55 5727307.27 7591668.25 5727314.69 7591625.82 5727334.73 7591627.8 5727337.16 7591603.4 5727360.71 7591605.92 5727453.82 7591615.88 5727441.92 7591638.6 5727437.8 7591651.35 5727435.59 7591658.2 5727434.03 7591663.05 5727431.45 7591671.05 5727428.65 7591679.71
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5727942.0 7589785.99 5727937.45 7589786.9 5727929.93 7589775.66 5727904.41 7589744.65 5727887.93 7589729.58 5727864.22 7589711.07 5727928.48 7589583.02 5727960.54 7589597.84 5728029.33 7589628.47 5728006.74 7589671.06 5727979.16 7589718.61 5727972.69 7589728.57 5727964.11 7589741.8 5727951.47 7589766.73 5727942.0 7589785.99
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5730700.71 7589804.55 5730609.58 7589762.49 5730610.95 7589737.72 5730613.36 7589721.94 5730615.72 7589707.64 5730618.06 7589683.33 5730708.81 7589734.51 5730784.71 7589777.32 5730768.19 7589835.69 5730700.71 7589804.55
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5728154.73 7589374.92 5728162.46 7589358.06 5728165.52 7589347.5 5728166.02 7589346.24 5728179.23 7589288.37 5728189.87 7589234.66 5728204.42 7589223.35 5728285.26 7589224.93 5728263.67 7589350.16 5728240.68 7589419.14 5728201.73 7589518.76 5728126.28 7589674.18 5728037.63 7589632.56 5728038.79 7589630.27 5728044.24 7589618.35 5728051.3 7589602.93 5728064.61 7589574.3 5728078.55 7589544.56 5728089.25 7589521.3 5728099.27 7589499.52 5728109.75 7589476.65 5728120.1 7589454.05 5728133.67 7589422.07 5728137.88 7589411.68 5728154.73 7589374.92
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5727851.86 7589547.59 5727832.7 7589588.53 5727805.49 7589646.68 5727797.08 7589664.65 5727753.58 7589635.32 5727725.48 7589616.32 5727689.21 7589591.68 5727770.02 7589421.68 5727878.69 7589490.26 5727865.55 7589518.34 5727858.65 7589533.07 5727851.86 7589547.59
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5730630.16 7589567.66 5730633.12 7589540.4 5730805.23 7589642.76 5730770.16 7589697.68 5730624.79 7589616.93 5730630.16 7589567.66
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5731334.44 7588083.24 5731219.45 7588014.19 5731220.19 7588002.11 5731221.32 7587983.44 5731222.73 7587960.33 5731227.92 7587954.05 5731235.52 7587944.86 5731242.63 7587936.26 5731347.09 7587999.07 5731334.44 7588083.24
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5731153.23 7587889.48 5731189.33 7587908.3 5731201.06 7587914.0 5731205.44 7587916.13 5731201.83 7587974.38 5731201.63 7587977.67 5731125.4 7587939.11 5731134.91 7587879.88 5731153.23 7587889.48
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5730006.13 7587091.98 5730024.03 7587088.67 5730050.38 7587083.8 5730097.86 7587071.59 5730121.27 7587172.0 5729953.38 7587209.25 5729931.02 7587108.73 5729952.1 7587104.01 5729969.03 7587100.23 5729992.75 7587094.93 5729997.34 7587093.91 5730006.13 7587091.98
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5726032.93 7586993.4 5726022.1 7587016.49 5726012.97 7587036.07 5726000.27 7587063.25 5725911.89 7587023.03 5725924.32 7586995.72 5726004.68 7586816.26 5726096.85 7586858.25 5726086.46 7586880.11 5726073.88 7586906.58 5726054.77 7586946.98 5726042.49 7586973.04 5726032.93 7586993.4
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5729934.97 7586996.98 5730109.54 7586960.4 5730128.44 7587057.94 5730090.08 7587067.12 5730041.37 7587078.2 5730009.54 7587085.44 5730005.23 7587086.42 5729982.11 7587091.69 5729975.57 7587093.17 5729953.1 7587098.28 5729934.97 7586996.98
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5726167.84 7586970.53 5726081.9 7586936.37 5726110.76 7586875.57 5726139.24 7586815.59 5726172.97 7586743.63 5726193.46 7586698.09 5726249.6 7586724.23 5726167.84 7586970.53
                
              
            
          
           
             
               
                 
                   5726339.42 7586514.84 5726282.47 7586489.31 5726284.96 7586482.97 5726289.28 7586471.96 5726293.45 7586461.34 5726296.04 7586454.77 5726301.11 7586441.92 5726307.44 7586425.84 5726365.07 7586450.92 5726339.42 7586514.84
                
              
            
          
        
      
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XIII.60.2025_przystapienie
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XIII.60.2025_przystapienie
        
      
       Uchwała nr XIII/60/2025 Rady Gminy Serokomla z dnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystąpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       
         
           
             2025-05-30
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=367&action=details&document_id=2175405
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_DOK1
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_DOK1
        
      
       UCHWAŁA NR XXV/123/2026 RADY GMINY SEROKOMLA z dnia 23 lipca 2026 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       
         
           
             2026-07-23
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336261
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys1/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys1
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336366
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 1
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys2/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys2
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336369
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 2
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys3/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys3
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336370
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 3
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys4/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys4
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336372
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 4
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys5/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys5
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336373
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 5
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys6/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys6
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336374
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 6
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys7/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys7
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336375
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 7
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys8/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys8
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336376
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 8
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys9/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys9
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336378
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 9
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys10/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys10
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336379
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 10
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys11/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys11
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336382
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 11
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP/XXV.123.2026_Rys12/20260723T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.3042/061106-MPZP
           XXV.123.2026_Rys12
           20260723T000000
        
      
       2026-07-23T00:00:00Z
       Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla
       https://ugserokomla.bip.lubelskie.pl/index.php?id=393&action=details&document_id=2336383
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
       1000
       załącznik nr 12
       
    
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 p6wC7WolgMBXy5pBMo9CNCEZBtasKWrjnzmETYz0VdA=
		
		 
			 
			 G0jgijZ8XxBfR/GbHGt+tggw47dfhoDCKQTHsLfOvzg=
		
	
	 	
	 
		 Tomasz Skwarek
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
				 15194121961816079333622308597094322106790497
			
			 2.5.4.5=PNOPL-81012612333, 2.5.4.4=Skwarek, 2.5.4.42=Tomasz, C=PL, CN=Tomasz Skwarek
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2026-08-18T12:23:44.383Z
					 
						 
							 
								 
								 nZozrKt48Vc2v3unghs5xCVb/j0=
							
							 
								 CN=Centrum Kwalifikowane EuroCert, O=EuroCert Sp. z o.o., C=PL, 2.5.4.97=VATPL-9512352379
								 15194121961816079333622308597094322106790497
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik14.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV/123/2026 Rady Gminy Serokomla z dnia 23 lipca 2026 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla

Zmiana planu opracowana zostala na podstawie stanowi Uchwaty Nr XIII/60/2025 Rady Gminy
Serokomla zdnia 30 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla.

Projekt zmiany planu miejscowego wykonano zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowanie
ustalen planu gminy do ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Serokomla i do aktualnych przepisow.

Zgodnie z ustawg projekt planu miejscowego sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem przedstawiajagcym:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy (okres$lajacych zasady oraz elementy
szeroko rozumianego procesu planowania i zagospodarowania przestrzennego);

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy (analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym) wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 (uchwaty w przedmiocie
aktualnosci studium i plandw miejscowych), oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy
1)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez:

eokreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunkach zmiany planu;

eokreslenie parametrow i wskaznikow dla zabudowy z uwzglednieniem i w dostosowaniu do charakteru
i specyfiki projektowanych funkcji terenu;

eobowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

e§ 7 planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, Ustalenia te
zapewniajg uwzglednienie w planie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury i wynikaja
po czgsci z aktualnego stanu zagospodarowania.

1a) Potrzeby zrownowazonego rozwoju - uwzgledniono poprzez:

eumozliwienie realizacji funkcji mieszkaniowych zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez:

eustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

3)Wymagania ochrony Srodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony z6z kopalin - uwzgledniono poprzez:

eustalenie obowigzku zachowania okreslonych powierzchni biologicznie czynnych,

ewprowadzenie zakazu lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w szczegoélnosci inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, oraz terendéw oznaczonymi symbolami 4RZM i 6RZM, w ktoérych planowany jest chow zwierzat
do 250 DJP.
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4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
uwzgledniono poprzez:

ewprowadzenie obowiazku ochrony przypadkowych znalezisk archeologicznych - obowigzuje postepowania
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami - uwzgledniono poprzez:

ezakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej, oraz
terenéw oznaczonymi symbolami 4RZM i 6RZM, w ktérych planowany jest chow zwierzat do 250 DJP,

eustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

ezakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym badz duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowych,
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni

ewyznaczenie terenéw, na ktorych moze powstaé nowa zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa oraz ustugi,
zgodnie z kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Serokomla. Uchwalenie zmiany planu spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci, co moze skutkowac
optatg planistyczna, ktdrej stawke procentowa ustalong w zmianie planu na wysokosci 20%.

7)Prawo whasno$ci - uwzgledniono poprzez:
euwzglednienie wnioskoéw ztozonych do projektu zmiany planu miejscowego
8)Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez:

ezawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9)Potrzeba interesu publicznego - uwzgledniono poprzez:

edopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego zzakresu tacznosci publicznej iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez:

edopuszczenie budowy irozbudowy lokalnych systeméw infrastruktury technicznej, nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te
mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - uwzgledniono poprzez:

eogloszenie w prasie lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy, w BIP oraz na urzedowej tablicy
ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z mozliwos$cig sktadania wnioskow w formie pisemnej badz elektronicznej;

12)Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych - uwzgledniono poprzez:

ezachowanie procedury procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego na podstawie art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisk, atakze rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

13)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci -
uwzgledniono poprzez:
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eregulacje zapewniajace mozliwos¢ budowy, rozbudowy oraz modernizacji sieci i urzadzen systemu sieci
wodociggowej, a co za tym idzie zapewnienie zaopatrzenia w wodeg.

14)Potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i sSrodowiska - uwzgledniono poprzez:

ezakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacych inwestycje tacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz przez zakaz budowy zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdlnosci zagrozenie wystagpieniem powaznych awarii.

15)Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej - uwzgledniono poprzez:

ewyznaczenie w zmianie planu miejscowego terenéw zabudowy zagrodowe;.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy

Organ ustalajagc przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposéb ich zagospodarowania
i korzystania z nich wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terendw, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Uwzgledniono poprzez:

eustalenie przeznaczenia terenéw zgodnie z wnioskami i kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium. Uwzglednienie interesu publicznego natomiast polegalo na mozliwosci realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz dostosowaniu projektowanego przeznaczenia do oczekiwan
lokalnej spotecznosci. W trakcie przygotowania projektu wazone byly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe
i spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzania planu.

3.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy

Dksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez ustalenie obstugi komunikacyjnej terenow
w oparciu o istniejgcy uktad drog publicznych oraz wewnetrznych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — uwzgledniono poprzez
wyznaczenie nowych terendw z funkcja mieszkaniowa z dostepem do istniejagcych drég publicznych;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow -
w granicach zmiany planu nie wyznacza si¢ terenow drog, jednak plan zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania
si¢ pieszych poprzez dopuszczenie mozliwosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi
piesze i drogi wewnegtrzne;

4)dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrOwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego - uwzgledniono poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terenow pod
zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupelienie z najlepszag mozliwoscig dostepu do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j.

4.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Uchwatg Nr XLVII/253/2023 Rady Gminy Serokomla z dnia 12 maja 2023 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Serokomla przyjeto wyniki analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy.

Wyniki analizy wskazuja na potrzeb¢ kontynuacji prac nad aktualizacja miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Serokomla, zatem potwierdzaja zasadno$¢ sporzadzania
przedmiotowego planu.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Realizacja ustalen zmiany planu nie bgdzie si¢ wigzata z konieczno$cia poniesienia przez gming
naktadéw na rozbudowe infrastruktury komunikacyjnej, poniewaz nie zaktada si¢ realizacji nowych drog
publicznych. W zakresie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, mogg zaistnie¢ wydatki zwigzane z budowa i rozbudowa sieci wodociggowe;.

Jednak nalezy podkresli¢, iz ustalenia zmiany planu uwzgledniajg realizacj¢ inwestycji bez koniecznosci
ponoszenia wydatkdw przez samorzad gminy. Dochody beda pochodzity z podatkéw od nieruchomosci
i ewentualnej optaty planistyczne;j.
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